


u¢esnici u druStveno usmerenoj stambe-
noj izgradnji

nosilac posla

udruzeni rad putem

siz-a u stambenoj oblasti i oblasti uprav-
ljanja i koriS¢enja gradevinskog zemljista
u opstini zrenjanin

projektanti

urbanistiCko resenje

zavod za urbanizam i projektovanje
zrenjanin

dipl. ing. arh. mirjana berbakov
idejno resenje objekata

zavod za urbanizam i projektovanje
Zrenjanin

dipl. ing. arh. mirjana berbakov
gik »banat« — oour projektni biro
dipl. ing. arh. miroslava gregovié¢

izvodacki projekat

gik »banat« — oour projektni biro
odgovorni projektant

dipl. ing. arh. miroslava gregovic

izvodadi radova

gik »banat« — gip »pionir«

sa kooperantima

infrastruktura

udruZena komunalna privreda zrenjanin
»elektrovojvodina« zrenjanin

ptt zrenjanin

termoelektrana-toplana zrenjanin
»naftagas« — »montaZa« zrenjanin
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ZRENJAN NG

gradiliste »bagljias 76« v
obuhvata dva stambena

ukupne povrsi
izgradena povr
procenat i1zgre
saobradajne povrsine 2,6
zelene povrsine 2,0
po stanovniku 1
povrsina decijih ig
po detetu 12,0 m*

povrsina sportskih terena 0,10 ha
broj objekata-lamela 24
ukupna neto povrsina stamnc
visina objekata p+4+pk

ukupan broj stanova 632
garsonjera 48
jednosobnih 136
jednoiposobnih 40
dvosobnih 288
dvoiposobnih 96
trosobnih 24

od toga u potkrovlju 72
ukupan broj stanovnika 1
ukupan broj parking mes
u garazama 100

na otvorenim parkinzima 2
gustina nastanjenosti bruto

rok gradnje 12 meseci
etapna izgradnja

Cetiri etape

duzina gradnje svake etape
po 10—11 meseci
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2. ANALIZA RADOM STVORENE SREDINE

2.1. ISTORIJSKI RAZVOJ

U ovom poglavl ju, kroz devet karata propracdenih
odgovarajucéim tekstom, data je grafilka predstava geneze
gradskog tkiva Zrenjanina i kontinuitet njegovog

razvoja u prostoru i vremenu, od postanka do danasnjeg
dana.



1. KARTA v

Preko relativno uske grede banatske lesne terase, u davnoj
proSlosti, pretakala se voda iz tzv. severoistolnog belkereckog
Jjezera u jugozapadno. Ova otoka, koja je predstavljala jedan
deo danasnje reke Begej, na mestu na kome se danas nalazi
grad Zrenjanin, stvorila je neobiénu hidrografsku sliku in-
tenzivno meandrirajuéi. Na relativno malom prostoru stvoreno
je pet velikih recénih okuka. :

Na obali prve od ovih okuka nastalo je srpsko naselje
Gradnulica. Nije tacno utvrdjeno kada. Centar ovog sela
nalazi se na prostoru na kome se danas ukritaju ulice
Djurdjevska i Prvomajska sa ulicama Sindjeliedevom i Pri-
zrenskom. Ovaj deo sela se zvao "Aljmaski kraj" a drugi
deo, juZnije od njega, zvao se "Bordjos". Ova dva dela
povezivala je neka vrsta glavne ulice koju su zvali

"Zlatna greda". 0d reli greda, odnosno gredna ulica
verovatno je 1 nastalo ime sela - Gradnulica.

Mesto Beckerek naselio je rodonalelnik moéne madjarske
plemicke porodice Hata od Beleja izmedju 1311. 1 1320.
godine. Naselje, koje u raznim dokumentima onoga vremena
nazivaju "Villa" Sto je znacilo: poljsko dobro, majur

111 selo, bilo je podignuto na uzviSenju u okviru Cetvoro

Okuke Begeja, na mestu danasnjeg centra Zrenjanina.l/

BecCkerek je kao naselje napredovao i razvijao se prelazeci
U posed raznih madjarskih feudalaca. U prvoj polovini XV
veka pripadao je srpskom despotu Djurdju Brankovidu, koji
Jje Imao i svoj konak u njemu na mestu raskrsnice ulica
I.L. Ribara i Petefijeve, gde se danas nalazi poslovna

zgrada "Centroduvan"z‘

Kako je izgledao ovaj despotski
konak nije poznato a ostale kude i varao3i i u selu bile

su uglavnom poluukopane krovinjare.

1/ Or. Jene Sentklaral, "BeCkeredki grad"
2/ Dragol jub Colié, zapisi o proilosti Zrenjanina
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2 varoé Belkerek [
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2. KARTA

BeckereCku tvrdjavu sagrad#o je za svoga gospodara,
madjarskog kralja Jovana Zapolju, tadasnji guverner
tamiske pokrajine, Petar Perenji 1527. - 1528. godine.
Bedemi tvrdjave su sagradjeni od netesanog kamena i
velikih opeka. Kamen je na ladjama dovoZen uz Begej iz
fruskogorskih majdana, a opeke su pedene u okolini

grada.l/‘

Tvrdjava je stajala na uzviSenju uske prevlake Cetvrte reéne

okuke a njeni bedemi su obuhvatali prostor od dana3nje zgrade

SkupStine opStine do zgrade DTV "Partizan" i od obale Bege ja,

nizvodno od danadnjeg "Malog mosta" do ulice Saveznicke i

Petefi jeve.

Jednovremeno sa gradjenjem tvrdjave izvedeni su veoma zna-

¢ajni hidrotehniéki radovi.

Zapadno od tvrdjave niska prevlaka bila je prokopana sa

dva kanala, jedan kod bioskopa "Avala" (koji postoji i

danas/ a drugi duZ donjeg dela Obilideve ulice. Izmedju

ova dva kanala na kojima su postojale ustave za vodu, bilo

Je podignuto kamenom ozidano pristanidte koje je istovre-

meno sluZilo i kao brana za stvaranje akumulacije recne vode.

U sklopu ove brane na jednom od kanala sagradjen je veliki

mlin sa Cetiri vodenicna kamenaz/.

Pored ovih kanala prékopana su joS dva kanala. Vedi kanal,

koji je u narodu dobio ime "kusto3", prokopan je kroz 5

do 6 metara visoku lesnu gredu u duZini od oko 250 m. vi za vi

hale sportova na Karadjordjevom trgu. Drugi manji kanal

prokopan je u unutrasnjem niskom, modvarnom bazenu duZ poce-

tnog dela ulice Cara DuSana. Ovim prokopavanjima prostor
izmedju pet begejskih meandara pretvorio se u tri ostrva i

‘ dva poluostrva.

o v 4




L
BefkereCka varo3 razvijala se na srednjem ostrvu istocno
od tvrdjave na podetku ulice Mar3ala Tita i oko danasnjeg

centra grada. Ovo ostrvo ubrzo je dobilo naziv "Varosko

ostrvo’.

Na severnom, poluostrvu Srbi su podigli manastir, a oko

njega, u pravcu bedkerecke varosi poleli su sve Cesce

da podiZu svoje nove kuce seljaci iz gradnulice.j/

1/ Sentklarai - "BelkereCki grad"

21 1

3/ Mlin i gradnulilka manastirska crkva su obeleZeni
na najstarijoj karti koja prikazuje BecCkerek a
potice iz 1696. godine




63

-

selo Gradnulica

el

2 gradnuli¢cki manastir
3 Betkerek - varodko ostrvo

4 tvrdava

s pristaniste, kanali sa ustavama i mlinom
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3. KARTA

Godine 1551. beCkerecka tvrdjava je pala u turske ruke.
Osvojila ju je vojska MehmedpaSe Sokolovida.

BeCkereCka varos se razvila u tursku palanku sa CarSijom
1 ducanima, hamamom i dZamijama. Jedna manja dZami ja

bila je podignuta u tvrdjavi a druga veca stajala je
ispred tvrdjave na danasnjem glavnom gradskom trgu.
Turski deo varo3i bio je podgnut na nasutom i ogradjenom
zeml jiStu. Osim dve, tri javne zgrade, turske kuce nisu
bile velike a prema tadasnjim propisima srpske kude nisu
smele biti vece od turskih. Turska Carsdija pruZala se duZ
danasnje glavne ulice i ralvala ka "Velikom mostu" odno-
sno ka ulici Karla Marksa. Srpski deo varo$i na srednjem
varoskom ostrvu razvijao se juZno od dana3nje Gimnazijske
ulice prema Begeju. Drugl deo srpske varo3i razvijao se
oko nekadadnjeg despotskog konaka, severno od tvrdjave na
severozapadnom ostrvu koje je dobilo ime '"Mall budZak".
Na mestu "Velikog mosta" postojao je vel turski most, a
kao raskrsnica puteva koji su vodili prema jugu I Istoku
poCeo je da se obrazujfe zametak danasnjeg: "Starog Zitnog
trga'.

Na juZnom poluostrvu, na prostoru oko stomatoloske poli-
klinike u Omladinskoj ulici nalazilo se tursko groblje sa
Jjednom manjom dZami jom.

Turci su potpuno zanemarili i zapustili sistem kanala i
ustava. Voda je prosirivala kanal "Kustos", a rukavci oko
severnih ostrva i gradnulickog poluostrva podeli su da se
zamul juju i zabaruju.

Srpsko selo Gradnulica bilo je u opadanju a I sam Beckerek
Je za vreme turske vladavine doZiveo recesiju. Od 2000
stanovnika, koliko je bilo zabeleZeno 1587. g. varos se
svela na svega 120 domadinstava sa 500 du3a prema popisu
iz 1666. godine.l/

1. Podaci o broju stanovnika uzeti su iz monografije "Petrovgrad"
A. Stanojlovica. Prvi popis grada iz ovog vremena datira iz
1551.9. neposrednp pred pad pod tursku v?ast. Originalni
izvor Cuva se u drZavnom arhivu u Birslu, drugi opis

BeCkereka poznat nam je iz zapisa Evlije 2

4 b elebi je a izgled
1 prostorni raspored 1z zbirke planova Marsili jeve bfbffczeke
€1ji se originali Cuvaju u Bolonjskoj univerzitetskoi bihlintecs
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4. KARTA

Prva polovina XVIII veka

, Prema odredbama Karlovackog mira 1699. godine Banat je jos

' neko vreme ostao pod turskom vlasScu. Turcima je, izmedju :

: ostalog, nametnuta obaveza da razruSe beCkereCku tvrdjvau.
Tvrdjava je razruSena 1701. godine. Godine 1717. prestala
Je turska vladavina u Banatu. BeCkerek je zauzela austrouga-
rska vojska princa Evgenija Sevojskog. Austrijski dvor stavio
Jje Citav Banat pod specijalnu vojnu upravu. Otpodeli su gran-
diozni radovi na regulisanju reka i isuSivanju molvara.
Nastala su velika planska naseljavanja ovih krajeva.

U prostornom pogledu BeCkerek se naglo poleo da razvi ja.

Po oslobodjenju od Turaka na gradnulidkom poluostrvu na-

selio se velikl broj srpskih porodiva iz raznih delova Banata.
Selo Gradnulica se gotovo potpuno premestilo na "poluostrvo"

a na svom starom mestu oko "zlatne grede" gotovo je prestalo
da postoji. Jedan deo srpskih porodica, koje su sa Carnoje-
vicem 1z Srbije prvo preSle u Backu kasnije je pre3ao u Banat.
Neki od njih su se nastanili u BeCkereku u Dolji i Opovackoj
strani. Rumuni su naselili deo nazvan "BudZak" izmedju najuZeg
dela jednog poluostrva i Zitnog trga, koji se veé formirao.
Dok su se Srbi i Rumuni slobodno naseljavali, vlasti su spro-
vodile prisilnu kolonizaciju Nemaca, Madjara pa ¢ak i Spanaca.
Nemci su naselili severozapadno ostrvo i od tada podinju ovaj
deo da zovu "NemaCka varoS". Dok su ovi delovi grada bili na-
seljeni zasebnim etnickim grupama, dotle je srednje varosko
ostrvo dobilo Sarolik etnicki sastav. Turci su se bili iselili.

NajvaZzniji saobradajni punktovi u gradu u to vreme bila su dva
mosta. Preko "Velikog mosta" sa Zitnog trga granali su se
temiSvarski, tomaSevacki i beogradski drum. Drugi most se
nalazio na rukavcu Begeja u danasnjoj Makedonskoj ulici, a

preko njega je vodio put iz "Nemalke varogi" prema Basaidu,
BeCeju 1 Tisi.
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Ulice koje su se tada formirale na Varoskom ostrvu i u
Nemackoj varoSi zadrZale su-uglavnom svoje pravce, sve do
danas. NaCin gradjenja zgrada se izmenio. Preovladjivao je
tip nemaCke kolonistiCke kuce postavljene "duZom" gradjevin-
skih parcela. Broj stanovnika prema popisima porastao je sa
787 (1717. g.) na 2.500 (1763. g.).

Podaci su uzimani iz monografije "PETROVGRAD"
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selo Gradnulica na novoj lokaciji (poluostrvo - I okuka)
"Dolja™ i "Opovacka strana® (Srbi)

"Zitni trg"” i "Veélki most"(drveni)

“Budzak” (Rumuni)

varoska pravoslavna crkva

razrudena Yvréava i pristaniite

*Nemactka varod”(ostrvo - I ckuka)




5. KARTA
druga palovina XVIII veka

Poluostrvo Gradnulica je potpuno naseljeno i izgradjeno
mada jo$ uvek nije bilo spojeno sa beCkereckom varosi,
kada se veliki broj srpskih porodica tu nastanio doSavsi
iz Pomorisja posle ukidanja vojne granicergggz} 5odine.
Ostrvo Contika nastanjeno je po obodu velik&lfrouglastog
prostora na kome su poceli da se odrZavaju vasari od pro-
stora na kome su poCeli da se odrZavaju varasi od 1765.g.
kada je ukazom carice Marije Terezije BeCkerek podignut na
stepen varo3i - trgovista.

U to vreme oformile su se danadnje ulice Nemanjina, kao veza
izmedju varodkog ostrva 1 Contike, 1 Ljubljanska kao veza
Contike 1 Gradnulice. Tadadnja Gradnulica je bila Eéliko,
neuredjeno selo sa mnogo krivih sokaka. Njen centar se u to
doba nalazi na raskrsnici danadnjih ulica Takovske i L jub-
ljanske. Na severu Gradnulice obrazovalo se Gradnulicko pra-
voslavno grobl je.

NemaCka varo3, na severozapadnom ostrvu polela je da menja
svoju etnicku boju. Tu su podeli pored Nemaca da se nase-
ljavaju 1 Madjari. Najvi3e madjarskih porodica naselilo se
1768. god. iz Baranje i to preteZno u danasnju ulicu Nikole
Tesle, koja je od tada poCela da se naziva "Madjarska ulica".

Najvece organizovano naseljavanje Nemaca u Beckerek izvr-
Seno je 1785. g. kada je stvoren prvi planski requlisan i
uredjen deo danasnjeg Zrenjanina - "Nova nemacka varos."

Tu se obrazovala jedna od danasnjih najvaZnijih raskrsnica

U gradu - ugao ulice Zarka Zrenjanina i Borisa Kidrica.




Veza izmedju "varoSi'" i zaCetka ulice Borisa Kidrica jos
nije postojala, a sav saobracaj se odvijao"Nemackom uli-
com" /danas Ive Lole Ribara/, preko mosta u Makedonskoj
ulici do raskrsnice puteva na mestu gde se danas ukrstaju

& i v

ulice Zarka Zrenjanina, Makedonske i Veselina Maslese.

Prema popisima iz ovog perioda broj Zitelja u BeCkereku
rastao je: 1760. - 2500, 1775. - 4.653 i 1797. - 7.669.

Iz originalnog gruntovnog plana grada iz 1793. vidi se da

Jje u to vreme u BeCkereku bilo 1095 kucda i1 kucista.

Ovo razdobl je karakteriSe pocCetak industrijalizaci je.

Prva pivara je sagradjena 1747. godine a sledecih pedeset
godina izgradjen je ¢itav niz mlinova suvala. Kad su

1785, godine stigli Nemci 1z Svapske onl su ubrzo 1zgradili
nekoliko "olojnica" i prvu vetrenjalu. Vetrenjala je sta-
Jala na mestu magacina Zeleznilke stanice Zrenjanin, sve dok
nije porudena prilikom izgradnje pruge.

A. Stanojlovié, monografija "Petrovgrad"

Dragol jub Coli¢ "Komunalna proslost Zrenjanina"
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1 gradnulitko pravoslavno grobije
3 2 novi centar Gradnulice
3 vaZarste (ostrvo "Contka” - ] okuka) |
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6. KARTA v
prva polovina XIX veka

Tokom ovog pedesetogodisnjeg périoda Zrenjanin se nije mogao
teritorijalno prosiriti, ali su se u gradskom tkivu dogodile
krupne promene u pogledu prostorne organizacije 1 sadrZaja
gradske teritorije. Avgusta, 1807. g. izbio je veliki poZar
na opovackoj strani, kod pivare.

Vetar iz jugoistolnog pravca prosSirio je poZar po "srednjoj
varoSi" i ostalim delovima. Izgorelo je oko 40% grada sa
svim javnim zgradama ukljuCujucdi tu I staru Zupanijsku zgradu.
Na varoskom ostrvu jedino srpska i1 stara katolilka crkva
nisu izgorele. Posle poZara polela je obnova grada. Dok su
nove zgrade podizane u "varo3i'" po skoro istim pravcima
ulice koje su i ranije postojale, dotle se izgradnja u delo-
vima "BudZak" 1 Gradnulica sprovodila prema novom regula-
cionom planu ortogonalno postavljenih, pravih i $irokih
ulica. Oko 1830. godine parcellsan je 1 izdan vedi deo

"Male Amerike'" a '"NemacCka varo3" se prodirila prema istoku

1 severu i obrazovano je katolicko groblje. Ulicom Cara Du3ana
soojena je "varos" sa Gradnulicom, a danasnja obala Sonje
Marinkovic, odnosno varoska Cetvrt, spojena je jedinim kame-
nim mostom koji je postojao u Zrenjaninu (kod bioskopa
"Avala"/ sa danasnjom ulicom Borisa Kidrica, odnosno sa
"Nemackom varo3i". Time je stvorena osnovna mreZa gradskih
saobracajnica koja se uz male izmene i prosirenja zadrZala
sve do danas.

Pojedini delovi grada poceli su da se deferenciraju socioloski.
Oko centra grada pocdele su da se stvaraju posebne &etvrti
1 ulice nastanjene nepol joprivrednim stanovnistvom.

Gustina stanovanja se povecala. U ovim delovima i nacin

Zivljenja je bio drugaiji, a kuce su podele da se grade u
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nizovima postavljene "preko". U "paorskim" delovima grada

1 dalje su gradjene kude postavljene "duZom" u odnosu na

- parcele.

Broj stanovnika se udvostrucio: 1797. g. - 7.569, 1821. g.'—
! 11.238, 1830.g. - 12.636, 1839.g. - 15.544 i 1850. g. -

16.769.

Nasel je "budZak" izgubilo je svoj preteZno rumunski kara-

kter jer su se mnogi Rumuni pretopili u Srbe.

Razvijala se industrija. Pored velikog broja suvaca,

vetrenjaca i "olojnica" poCeli su da se pojavljuju parni

mlinovi. Industrijski razvoj pratio je veoma ?iv reéni

saobracaj. BeCkereCko pristaniste je bilo locirano na obema

obalama Begeja, duZ danasnje obale Sonje Marinkovié i

preko duZ parka na mestu dana3njeg parka.

A. Stanojlovié - monografija "Petrovgrad"

D. Colid - "Komunalna proslost Zrenjanina"
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1 -regulisana Gradnulica
2 evangelistitka crkva (slovatka)

) 3 reglisani “Budzak" i
4 nmolilzgradeni deo "Mala Amerika” (poluostrvo -V okuka) |
s obnovljeno pristaniite & ;
6 kameni most g
7 katolitko groblje
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druga polovina XIX veka

Nastavljeno je teritorijalno Sirenje grada. Ponovo su
nasel jeni delovi nekadasSnjeg sela Gradnulica - Aljmesni
kréj i BordjoS. Oko gradnulickog groblja razvila se
nova stambena Cetvrt - BikeS. "Mala Amerika" je potpuno
izgradjena.

Broj stanovnika se povedava: 1850. g. - 16.769, 1870. g. -
15.666, 1880.g. - 19529, 1890. g. - 21.934, i 1900.g. -
26,407,

PodiZu se mnoge velike javne zgrade a medju njima i mo-
numentalna zdanja koja 1 danas stoje na glavnom gradskom
trgu. "Zupanija", zgrada danasnje SO sagradjena je 1816.

a prepravl jena 1 dogradjena 1887. godine. Dana3nja kato-
licka crkva sagradjena je na mestu stare 1868. godine, a
zgrada Narodnog muzeja 1893.g.

Po svem delovima grada, suvade, vetrenjade i olojnjace,
polako nestaju i ustupaju mesto mnogim manjim i veéim
Industri jskim preduzedima. Pored postojedih kapaciteta
mlinke -1 pivarske industrije pojavljuju se znacajni pogoni
ciglarske, tekstilne, hemijske i1 masSinske industri je.
Godine 1860. pocela je da radi moderna "DAUNOVA" ciglana.
1884. izgradjena je fabrika sapuna i hemijskih proizvoda
"LUXOL" a 1888. pocela je da radi fabrika Spiritusa.

1893. i 1894. godine izgradjene su joS tri velike ciglane:
"StagelSmitova i Klajnova", jedna naspram druge uz Tomase-
vacki drum I "Ujvari" na Bagljasu. Godine 1894. polela je

da radi fabrika tepiha, a 1898. fabrika ¢arapa.




SnaZan podstrek daljem razv8ju privrede grada predstavljala
Jje izgradnja ZelezniCke pruge normalnog koloseka Novo Milo-
Sevo - Zrenjanin 1883. godine. Glavna ZelezniCka stanica
BeCckerek bila je na mestu sadasnje teretne stanice. Ova
pruga je 1889. g. preko ZelezniCkog mosta na Begeju do
Zrenjanin polja. Odatle je pruga izgradjena do VrSca 1851.
a do PanCeva 1894. g. Godine 1898. izgradjena je pruga
uskog koloseka (0,76 m.) Zrenjanin - Radojevo.

ZelezniCka stanica BeCkerek - Begej nalazila se u krugu
danadnje glavne stanice, a pruga je odatle iSla kroz grad
ulicama: Borisa Kidrica, obalom Sonje Marinkovid pored
pristanisSta, preko Trga Slobode, M. Tita, preko Trga
Republike i Karla Marksa ulicom. Odavde, izmedju ulica Sime
Matavul ja I Danilideve pruga je izbijala na Begej pa preko
mosta izlazila na Miletiedevu ulicu. Odatle, Miletidevom do
stanice Belkerek - Predgradje, koja se nalazila na mestu
danasnjeg "TemlSvarskog pravoslavnog groblja". Za potrebe
odrZavanja Zel. voznog parka 1888. g. izgradjena je Zelez- —
nicka radionica a odmah uz nju nesreéno je locirana gradska
bolnica izgradjena 1895.g. Tokom druge polovine XIY veka

radilo se na izgradnji kolovoza i trotoara u izvesnim ulicama.

Kaldrmisane su uglavnom ulice u centru grada, zatim one u
koje su ulazili glavni drumovi 1 one ulice koje su vodile
prema vasaristu.

Kada se posle izgradnje elektricne centrale 1895. g. pocelo da

radi na razvijanju mreZe javne rasvete, u gradu je pocela da
se razvija joS jedna komponenta komunalne opremljenosti 1888.
godine juZno od grada stovreno je novo naselje Gornja Mu?lja,
dosel javanjem 400 madjarskih porodica.

A. Stojanovic¢ - monografija "Petrovgrad"
D. Colic¢ - "Komunalna pro3lost Zrenjanina".
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14

period od 1900. do 1945. godine

Ovaj period bi trebalo podeliti na Cetiri manja razdobl ja.
Period od poldetka novog stoleca do poCetka I. Svetskog rata.
Period izmedju dva svetska rata u novim uslovima nove drZave
i dva perioda ratnih godina. Ovi prelazni momenti su imali
velikog uticaja na razvoj grada.

Privredni razvoj grada kao i1 razvoj njegove komunalne opre-
mljenosti nastavio se I prvih godina XX veka. 1900. godine
proradile su dve nve ciglane: Krumenamerove u Cijim jamurama
Jje danas naselje u Ko¢inoj ulici i za ono vreme veoma moderna
parna ciglana "PANJI" na ECanskom drumu. Industrijski poten-
cijali grada povedani su izgradnjom: Fabrike name3taja 1905.
"Secerane" 1910. 1 moderne klanice 1913. god.

Izgradnjom fabrike 3ecera na prostoru od 65 k. jutara (37,5 ha)
Jugoistoéno od grada otpolela je faza obrazovanja pobne indu-
strijske zone. Pojedini delovi grada gube svoje iskljuivo naci-
onalno obeleZje a sve visSe polinju da se di§érenciraju prema
socioloskim kategori jama. Pored Cetvrti u kojima su Zivele
Cinovnicke, trgovacke i zanatlijske porodice i "paorski'

delovi grada, razvijaju se i radnicke Cetvrti. Naglo se raz-
vijaju radnicke gradske Cetvrti uz "Sederanski put" a iz istog
razloga se MuZlja Siri prema mestu gde se skelom prelazilo preko
Begeja prema "Secerani". Oko Zeleznicke stanice, Zeleznilke
radionice i bolnice poceo je da se razvija deo grada "BAGLJAS".
Ovo nasel je se dalje Sirilo uz AradaCki drum na jednu, i uz

drum za MuZlju na drugu stranu. Na tom delu oko pruge nastala

Su izmedju dva rata i naselja "BERBERSKO", "MICKAITELEP" i
"PUTNIKOVO". Severno od grada razvilo se naselje "LEMANOVO"

u produZetku ul. Zarka Zrenjanina, a na severoistoku naglo

su se izgradili nekada nastanjeni pa napudteni delovi "Almagki %
kraj" i "BORDJOS" i novi deo "SUMICE". |




i e

0d novih industrijskih preduzeda izmedju dva rata u samom
gradu podignute su: fabrika SeSira 1924., fabrika koZa 1525.
i fabrika radijatora i kotlova 1932. Van grada, uz TemiSva
put, u toku rata 1916. godine izgradjena je fabrika ulja. Ova
-fabrika je demontirana 1925. a ponovo izgradjena 1938. godine.
1932. godine uskoprecna Zeleznicka pruga je izmeStena iz
grada i upudena preko nove ZeleznilCke stanice Petrovgrad -
Fabrika na novu Zeleznicku stanicu Petrovgrad - predgradje.

Broj stanovnika rastao je: 1900. g. - 26.934, 1510. g. - 25.470,
1921. g. - 30.815 i 1931. g. - 36.315 racunajuci ovde i stanovni-
Stvo MuZl je.

@ / s o L]




= 77 s

1
t
3 "Lemanovo" E "Aljma§ki kraj"

' :Bordos”

2 Symica”

Sy
]
]

wedd.

*Putnikovo"
"MiZkei telep”
"Berberski

1 . novoizgradeni delovi

2 nova putnitka 2el. stanica
¢ 3 nova Zel. stanica "Fabrika®

4 tere‘{na Zel. stanica

s fabrika Zecera |

fabrika jestiveg ulja

manastir

. 9N O

jevrejska sinagoga




9. KARTA

period od 1945. godine do danas

Za vreme II svetskog rata grad nije bio bombardovan niti je
doZiveo neka veca razaranja. Nemci su 1941. godine srusili
Jevrejsku sinagogu - jednu od najlepSih gradjevina u gradu, a
prilikom napustanja grada 1944. miniran je i razruden veliki
Anau - Vinglerov mlin (sada je na tom prostoru autokuda "RATAR").
Imali su nameru da izvedu joS neka ruSenja, ali su u tome bili
osujeceni.

Kao posledica posleratnih zbivanja u naSoj zemlji, kolonizaci je,
Industrijalizacije i revolucionarnih promena u Zivotu sela,
nastao fe snaZan priliv stanovnidtva iz okolnih naselja u grad,
Nastala fe stambena kriza, koja u manjoj ili veloj meri traje

1 danas. Da bl se spre¢ilo dalje stihijsko Sirenje grada i da
bi se postojece stanje gradskog tkiva moglo reorganizovati u
skladu sa principima savremenog urbanizma, poverena je izrada
Generalnog urbanistickog plana Urbanistickom zavodu SR Srbije.
Plan je izradjen 1952. g. ali nije usvojen, jer je bio nepot-
pun 1 nedostajala su mu redenja za mnogo vaZna pitanja od in-
teresa za razvoj grada. Godine 1956. poveren jezadatak Proje-
ktnom atel jeu "PROSTOR" iz Beograda da izradi Direktivni urba-
nisticki plan grada. Plan je zavr3en i usvojen 1958. godine, a
od tada pa do danas izgradnja svih vecih privrednih objekata,
novih naselja individualnog ili kolektivnog stanovanja kao i
objekata infrastrukture, sprovodjena je uglavnom u skladu sa
odredbama, novih naselja individualnog ili kolektivnog stano-

vanja kao i objekata infrastrukture, sprovodjena je uglavnom

u skladu sa odredbama ovoga plana. 1961. godine obrazovan Je
ZAVOD ZA URBANIZAM I PROJEKTOVANJIE u Zrenjaninu, koji je radio
na sprovodjenju ovog plana u delo, kao i na razradi detal jnih
redenja u okviru njega. Izvriena su zamagna ¢ zamagna
dislociranja industrijskih pogona iz stambenih gradskih Get-
vrti u posebne industrijske zone juino i isto&no od grada.




Prema detaljnim reSenjima zd uredjenje pojedinih delova
grada izgradjena su naselja kolektivnog stanovanja:

de Kon&ar", "Boris Kidrid", "RuZa Sulman", "Dositej
ié", "Duvanika" i1 "D-2" i naselja individualnog

Q
<
.
On

stanovanja: "Edanska kolonija", dve nove kolonije u MuZlji,
‘ nSumica”, "Kodina ulica", "Karadjordjev trg" kao i Citavi
novi delovi grada na BagljaSu i "Iza Uljare". U okviru novih

benih zona grada, podignute su i nove kao: "Skrobara" i "Toplana"
1953.g. Fabrika bekona "BEK" 1959., Fabrika biljnih masti

"BIMA" i druge.

Izvedeni su znaCajni radovi na komunalnom opremanju gradske
teritorije. Pored prosSirenja mreZe kolovoza, trotoara i ele-
ktromreZe, u gradu je poCela od 196l1.g. da se grana mreZa
vodovoda I kanalizacije. U redavanju gradskog saobracaja

3 : viinjen je znalajan potez prihvatanja drumskog saobradaja
sa juga 1 njegovim dovodjenjem do centra grada novim pravcem
preko nadvoZnjaka kod Zeleznilke stanice Zrenjanin - Fabrika
i novog pesalkog - kolskog mosta kod zgrade SUP-a,
Od 1964.g. U okviru programa DTD izvr3ena je regulacija toka
reke Begej, kroz grad uz prekopavanje proseka od Fabrike
Carapa do stare lokacije Fabrike tepiha. U proteklom periodu
u gradu su izgradjena joS cetiri nova mosta a na mestu demon-
tiranog "Velikog mosta" se gradi novi. Grad je poCeo da raste
uvis. Medju desetak novih visSespratnih javnih zdanja, narocito

se istice "Vodotoranj" u centru grada.

Zrenjanin danas ima oko 70.000 stanovnika.
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% Na osnovu prikaza kontinuiteta prostornog razvoja
renjanina, izloZenom grafiCki kroz devet karata sa od-
govarajucim pratecim tekstovima, mogu se izvesti slededi

AT S i RAT e
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- Zrenjanin je grad koji je kroz oko 650 godina svoga
postojanja imao kontinualan razvojni put,

- Grad se nije razvijao prostim koncentridnim 3irenjem

od jednog jezgra prema perigeriji, nego je nastao stapanjem

Jasno izraZenih celina odel jenih i prostorno i vremenski
Gradnulica, BeCkerek, MuZl ja,

- Svaka od ove tri organske celine, nastale u razlilita
vremena, imala je svoj sopstveni razvojni put, uslovljen
topografskom situacijom (rukavci Begeja), 1storijsko -
politickim dogadjajima i razvojem drudtveno - ekonomskih
odnosa.

- Pojedini delovi grada su tokom izvesnih perioda imali
Jasno izralena etnidka obelefja, $to se odrafavalo na
njihov razvoj kao posebnih celina (Srbi, Turci, Madari,
Nemci, Rumuni).

- U gradskom tkivu se jasno uoCavaju delovi grada nastali
soontano - neplanski i oni koji su izgradjeni prema
regulacionim planovima.

- 0d poCetka XIX veka, kao posledica Industrijalizaci je,
u prostornom razvoju grada pojavljuju se dva nova momenta:
3 radne zone u okviru stanovanja i radnicka nasel ja.
Pojedini delovi grada polinju da gube svoj izraZeni
% etnicki karakter a pojavljuje se digerenciranje delova
grada prema socioloskim kategorijama.




- Vece rekonstrukci je gradavhastajale su kao posledica raznih
okolnosti (veliki poZar 1807. godine) i opSteg ekonomskog
napretka.

- Posle II svetskog rata, urbanisticke intervencije su bile
usmerene ka stvaranju jedinstvene zone industrije, dislocira-
njem industrijskih pogona iz zone stanovanja i ka povecanju
gustine stanovanja utiskivanjem ¢itavnih novih naselja kole-

ktivnog ili individualnog stanovanja u postojece tkivo grada.

Predlog Prostornog resenja GUP-a predstavlja produZetak
prostornog kontinuiteta, jer podrazumeva oformljenje izrazito
gradske strukture, zaokruZene prostorno i vremenski i na taj
natin produZava osnovne ritmove prostornog razvoja grada kroz
istori ju.

2.2. URBANQ NASLEDJE I AMBIJENTALNE VREDNOSTI

Tokom proteklih vekova, od vremena prvog ozbil jnijeg nasel ja-
vanja prostora na kome je danas lociran Zrenjanin, pa sve do
danas 1judi gradili objekte prema svojim potrebama, obicajima,
moguénostima, nivou kulture, istorijskim, ideoloskim i stilskim
opredel jenjima, planski i stihijski, upisujudi u veliki mozaik
grada po kamen iz svakog razdobl ja uticuci na oformljenje fizi-
onomije grada koju danas imamo.

Neki od elemenata prostora kao Sto su regulacija osnavnih
saobracdajnih pravaca, datiraju od najranijih epoha, dok se
arheolosSko nasledje moZe pratitit od XVIII veka.

0d velikog fonda nasledjenih objekata i ambijentalnih celina
pod zaStitom DrZave se nalaze oni, koji su valorizovani i
zasticeni putem odgovarajuéih strunih organizacija i organa
uprave. )
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Sa stanovista prostornog kontinuiteta i specifidnog identiteta
grada Zrenjanina, najznacajniji je kompleks starog jezgra, koji
¢ini jedinstvenu ambijentalnu celinu nastalu u arhitektonskom
smislu u XIX i XX veku, a po regulaciji osnovnih poteza od
prvih pisanih tragova i materijalnih ostataka u istoriji grada.
Povrsina Trga Slobode je srediste starog jezgra Zrehjanina, na
kojoj se maksimalno doZivljava proSlost grada. OkruZen sa tri
strane arhitekturom istorijskih stilova, sa naizmenicnom smenom
horizontalnih poteza i vertikalnih dominanti, ovaj trg daje
osnovni ton prdhujalog vremena i proSlosti grada. Trg je koncen-
tricna tacka sa koje se pruZaju daleke vizure kroz prodore u
Ulici Kralja Aleksandra I Karadjordjevida, DuSanovu i prostor
koji bogatstvom detalja kontratima modernim delovima grada.
Ulica Kral ja Aleksandra I Karadjordjevica predstavlja drugu
znaajnu urbanu celinu starog jezgra Zrenjanina. Ona pred-
stavl ja glavnu longitudinalnu kiémenu pesalku saobradajnicu
koja se uliva u koncentracijsko polje Trga Slobode.

Ulica razapeta kao tetiva u luku Begeja spaja tri znalajna
stara ambi jenta. Njena oba fronta izgradjena u uglavnom jedno-
spratnim zgradama sa dekorativnim fasadama, koje daju kara-
kter njenom ambijentu. Ovo je klasiéna ulica u &ijoj strukturi
1 morfoloSkom izrazu je sacuvana pro$lost grada, njegov domet,
tip I osobenost.

Ostali navedeni objekti se nalaze izvan ambijentalnih celina i
zahtevaju posebnu paZnju planera prilikom rekonstrukcije Cetvrti
u kojima se nalaze.

Opste fizicko stanje objekata pa i Citavog ansambla jezgra je
nezadovol java juce.

Objekti su loZe odrZavani i koriste se u vedini slufajeva sa
neadekvatnom namenom.

Za staro gradsko jezgro je izradjen Detal jni urbanisticki plan,
kojim se predvidja revitalizacija postojeéih objekata, uz
izmenu namene i rekonstrukciju dotrajalih i zamenu gradjevinskog
fonda onih objekata koji nisu pod zastitom.

Spomenici, spomen ploe i spomen obeleZje ranije i novije
Istorije takodje, predstavljaju znacajne prostorne - likovne
elemente grada.

. / @ . L4
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00vi spomenici i spomen obeleZje kao i komplesi uglavnom

se nalaze na atraktivnim gradskim lokacijama pristupadnim
pesacima, u okviru parkova i 3kola, gde se pojavljuju kao
komplementarni sadrZaji prostora koji u sprezi sa drugim
sadrZajima 1 funkcijama postaju motivi dolaska i korisdde-
nja tih prostora.

Za neke od njih su uradjeni Detaljni urbanisticki planovi

- sa polifunkcionalnim sadrZajem (spomen park na Bagljasu,
Karadjordjev trg i Park mladosti.

Za formiranje ambijenata opSte gradskog znalaja ofigledno

da je nedovoljan poduhvat samo jedne generacije, 3to se sme
predpostaviti kao cilj.

Medjutim, postoji moguénost da se zahval jujuéi brZem tempu
pre svega stambene izgradnje oforme ambijenti stanovanja i
ambijenti vezani za funkcije centra niZeg reda.

Dosadasnji period realizacije Generalnog urbanisti&kog plana
(oko 30 godina) je previse kratak za ¥ivot grada Zrenjanina,
da bl se mogli u potpunosti stvoriti novi ambijenti, koji ce
datl peCat epohe ili generacije, podrazumevajuéi tu cikluse
planiranja i realizaci je.

Na osnovu do sada realizovanog (od vremena donosenja gene-
ralnog plana do danas) mogu se uoliti tendencije formiranja
specificnih ambijenata grada u centralnoj zoni "Bagl jas" i delu
grada ("4 Juli", "D-3", "RuZa Sulman", "Dositej Obradovic"),

po kojima ¢e se grad prepoznavati i razlikovati od drugih.
Doprinos zaokruZenju ambijentalnih vrednosti centralne grad-
ske zone je svakako lokacija Doma Mladosti sa ostvarenim e
vezama sa vodom I parkom "Plankert park", "Cokliget", potez
regulaci je Begeja, uklapanje Hotela "Vojvodina" u nasledjene
tokove, poletak izgradnje trga JNA sa poslovno stambenim

objektom i parkingom, kao—i zgrada nove Banke;[;’*f~yf ;i’*f“zﬁw,

0bjekti "Vodotornja" i Sestospratnice u Ulici Mai%;lék?iiéf'*>7xﬁw;
koji svojim volumenima prerastaju zatecene fizicke strukture —7
starog jezgra, ostaju kao rezultat nacina misljenja i shva- :
tanja rekonstrukcije centra Zrenjanina, i kao tokovi su takodjeg
vec deo istorijskog nasledja (istina kao negativni primer). i
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v
Generalnim Qrbanistiékim planom je bila nagovesStena makro -
morfologi ja gfada u vidu snaZne longitudinarne centralne
strukture, "Grada u gradu" ¢iji je poletak na "Bagljasu" a
zavrSetak kod Zeljeznilke pruge, prema Kombinatu "Servo
Mihalj" i trenutno ona se moZe nazreti u obe krajnje tacke.

U dosadasnjoj realizaciji da ée konstatovati slabost koja

Je karakteristicna i za centralnu gradsku zonu, a to je
nedostatak mikrostruktura ili objekata "gradskog mobilijara”
koji ¢ine neophodni gradski Stimung u osmi3ljenim oblicima:
Zardinjera, kioska, klupa, oglasnih tablim nastrednica, rasvete,
korpi za otpatke i sl.

PoCetak realizacije Detal jnog urbanistilkog plana "Starog Jjezgra
grada" vec nagoveStava nove tendencije putem uspednih inter-
polacija poslovnih objekata u Gimnazljskoj ulici i ulici

Kral ja Aleksandra, kao 1 ozelenjavanje cele pe3adke zone i

nova redenfa gradskog mobilijara: kiosci, reklamnl stubovi,
klupe, korpe za otpatke, kandelabri, reklame i sl.




PROSTORNI RAZVOJ ZRENJANINA

Zrenjanin Je najvedi grad jugoslovenskog dela Banata

i predstavljs ekonomski, kulturni i administrativni
centar &itavog regiona.

Geopolitilke promene koje su se odigrale u Banatu u
novijoJj istoriji pozitivno su se odrazile na rezvoj
Zrenjanina.

Kroz oko 650 godina svog postojanja on je imao konti-
nualni razveojni put. Zrenjanin se nije razvijso prostinm
koncentridnim Sirenjem od Jjednog Jjezgra prema periferi-
ji, nego Jje nastaso stapanjem jasno izraZenih celina,
odeljenih i prostorno i vremenski - Gradnulica Becke-
rek i MuZlja.

Svaka od ove tri organske celine, nastsle u razliitim
vremenskim razdobljima, imala je svoj sopstveni razvej-
ni put, uslovljen topografskom situacijom /rukavei Be=
geja/, istorijsko - politidkim dogradjajim i razvojem
dpustveno = ekonomskih odnosa.

Pojedini delovi grada su tokom izvesnih vremenskih pe-
rioda imali jasno izraZena etnilka obeleZja, £to se od-
rafavalo na njihov razvoj kao posebnih celina /Srbi,
Turei, Madjaro, Nemci, Rumuni/.

U gradskom tkivu se Jjasno uodavaju delovi grada nastali
spontano - neplanski i oni koji su izgradjeni prema re-
gulacionim planovima.

0d poletka XIX veka, kao posledica industrijalizacije,
u prostornom razvoju grada pojavljuju se dva nova mome-
nta: redne zone u okviru stanovanja i radnicka naselja.
Pojedini delovi grada podinju da gube svo]j izraZeni et-
nidki karskter a pojavljuje se diferenciranje delove gra-
da prema socioloskim kategorijama.

Veée rekonstrukcije grada nastajale su kao posledica ra-
znih okolnesti /veliki poZar 1807 god/ i opSteg ekonoms-

kog napredka.
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Danas je Zrenjanin grad koJji se prostire na povrsini

od 2340 Ha sa oko 80.000 stanovnika i Jjasno izrafenom
spopom mehanilkog priraStaje stanovniBtvae, prosedna
velifina domalinstva iznosi 3,0 &lana.

Veéi deo teritorije grada pokriven je porodidnim sta-
mbenim objektima. Medjutim, nova stembens izgradnja
orijentisana je velim delom na izgradnju kolektivnih
stambenih objekata i taj procenat u periodu 1971, -
1975. g. iznosio je 70% o0d ukupno planski izgradjenih
stanova.

U poslednje dve godine, a u okvirima druitveno - usme-
rene stambene izgradnje obim naglo raste i to na oko
oo stanova godiSnje i to samo u okviru kolektivne sta-
mbene izgradnje. Karakteristika prethodnog planskog pe-
rioda je intenzivna izgradnja.

Komunalna postrojenja su u velikom zaostatku za tre=
ndom rasta privrede i narolito li¥nog standarda stano-
vnika u gradu.

Gradska vodovodma mreZs g® uglavnom pokrive celu teri-
toriju grada ali je voda loSeg kvaliteta zbog neposto=-
Janja postrejenja za predi¥éavanje vode.

Velika potroSgja vode uz veoma slabo reSenu mrefu odve-
dnjavanja i otpadnih i armosferskih voda rezultira sva-
kodnevnim zagadjenjem tla, koje tako stalno degradira.
Elektroenergetski gradski sistem Je Jjedsn od najrazvi-~
Jenijih gradskih sistema, sa izvanrednim trendom resta,
dok Je postojela mreZa PIT saobraéaja vrlo nerazeijena.
Sadafnje snabdevanje grada toplotnom energijom je primi-
tivno, neekonomidno i Ztetno po zdravlje stanovnika. U
toku je izgradnja gradske toplovedne mre¥e, koja delom
veé i funkeioniSte, tako da se na nju prikljuluju svi
novo izgradjeni kolektivni stambeni objekti.



Gasovodna mreZa je delimidno izgradjena, prems usvoje-
noj studiji o gasifikaciji grada i snabdeva termoelek-
tranu - glavnu gradsku toplanu i veéi deo industrije.
Postojete mreZs ssobraéajnica je nasledjena i nije do
sada bitno izmenjena. ﬁirenje gradske teritorije Je
brie od moguénosti opremanja novih povriina savremenim
kolovozima, takeo da Je danas oko 50% ulica izgradjenm
savreneni kolovoz.

Parkiranje putnilkih motornih veozila Jje reSeno u okvi-
ru novih stambenih blokeva kolektivnog stanovanjs na
izdvejenim povrSinama, dok Jje u ostalim stambenim blo-
kovima ono reSeno u okvirima ulica-kolovoza. U centra
lnoJ gradskog zoni izgradjens su dva parking prostors
koja ne zadovoljavaju sadasnje potrebe.

Nedostaju parking povrSine za teretna motorna vezila
na Citavo] teritoriji grada, &to ge odraZava u zakr-
denju saobralaja u pojedinim ulicama i uniStavegn ze-
lenih povrSina grada.

U pogledu fonda objekata drustvenog standarda moZe se
reéi da ne zadovoljava po stanovnika ni po kspa-
citetu, ni po funkcionalnosti. Veéinom su to stari ob=-
Jjekti prilagodjeni manje ili visSe uspesSno sadasSnjim po
trebama. TeZiSte dosadasnje izgradnje je bilo na fkola=-
ma, objektima delije zasStite i zdravstvenim stanicama.
U toku Jje izgradnja Doma mladih, dok se priprema nasta-
vak izgradnje bolnilkog kompleksa, pozorista i pokriva-
nje otvoerenog bazena.

U okviru gradske geritorije ne postoji strogo izdife-
rencirena industrijska zona, 3to Jje posledica nasledje-
ne neplanske izgradnje. Medjutim, najveéi deo industri-
jskih povrSina nalazi se skoncentrisan u jugoistednom
delu grada 3to je uslovilo koncentraciju cele industri-
jske zone od tog poteza prema istodnom delu grada, a
koja je veé u toku.




Zelene povriine grada jos uvek nisu povezane u

takvu prostornu celu koja bi bitno uticala na pobolj-
Sanje mikroklimata grade. Ukupna povrdina zelenila iz
nosi 256, Ha od dega Jje pod Jjavnim zelenilom 139 Ha
ili 5,6% ukupne gradske povrsine.

Stihijski rezve] grada je u nekoliko rasznih vremenskih
perioda zaustavlijan i usmeraven paxkewimgx planovima.
Prvi planovi potidu iz XIX veks i vezani su za period
posle velikog poZara keo i za plansko naseljavanje
stanovnistva. To su regulacioni planovi po kojima su
trasirane nove Sireke i prave ulice u ortogonalnom si-
stemu. Oveko izgradjens mreZa gradskih saobradajnica uz
male izmene i proSirenja zadrZfsla se sve do danas.
Sledeéi znalajan istorijski trenutak za planski razvej
grada je donoSenje direktivnog urbenistidkog plana grada
1959. godine. DUP Je izradio srh. Borko Novakovié. Osno-
vua postavka plena je bila intezivna rekonstrukecija gra-
dskog tkiva, smanjenje povrSina namenjenih stanovanju,
dislociranje industrije kao i definisanje magistralne

insugkrkgirastrukture.

Realizacija po DUP-u je vrSena do usvajanja GUP-a.

Generalni plan grada Zrenjanina, uradjen je u Zavodu
za urbanizam u Zrenjaninu. Usvejen Je 1973. godine.
Izradi GUP-a su prethodila dva dokumentsa na osnovu ko=
Jih su postavlijene definitivne smernice i resfenja pro-
storne organizacije grada za period od 20 godina.

Prvi je: Analizg direktivneg urbanistickog plna i nje-
gove realizacije, koji Jje uradjen 1967. godine od stra
ne Zavoda za mxkmmixm unspredjenje komunalnih delatno=-
sti SR Brbije, uradjen saradnjom Zavoda za unsgpredjenje
komunglnih delatnosti Srbije i Zavods za urbgnizam i
projektovanje u Zrenjaninu.




Pri generalnom prostornom konceptu su koriféeni nalazi
elaborats snslize direktivnog urbanistilkog plana koji
je ukezeo ne raskorak planiranja i moguénosti realiza-
cije, te se u ovom planu napusSta idejs ravnomernog ra-
zboja grada svih podrulje zehvadenih GUP-om koJi bi kao
rezultat imso prostornu ravnoteZu, i daje se predlog
refenja koJji podrszumeva nersvnomerni razvoej, keo pred-
uslog daljeg dinami®nog razvoja grada. Prema tome polje
interesa ovog planskog periods se sufava na iznalaZenje
prioritetnog podrulja rezvoja za dati period.

Pored toga GUP insistira na kontinuitetu prostorneg ra-
zveja grada uz paZljivo valorizovenje njegovih prirodnih
i stedenih vrednosti. Ovaj kontinuitet istoriski posma-
trano predstavlja zaokrufenje jedne celine u vremenu i
prostoru, Sto Je bila evidentna pojava u daljoj i bliioj
proslosti Belkereka i Zrenjanina.

Otuda proizilezi i status starog Jjezgra Zrenjanina koji
u predpostavljenim uslovims rezvojs ne moZe iéi na tota-
lnu transformacigu struktura, veé na koncept uskladjive-
nja novog i starog, gde bi novo bilo na neki nadin pod-
redjeno nasledjenom.

Koristeéi se nalazims elaborate-velorizacije starog Jjez-
gra Zrenjanina, GUP predlaZe mere i nadin uskladjivanje
prostornih konflikta izazvanih zapoletom rekonstrukeijom
na taj nalin Zto bi se postovasc vremensko-prostorni fak-
tor pri ovim rekonstrukcijama i u svakom momentu rekonstr
keije struktura centra predstavljala prihvatxljéve pros-
torne okvire za Zivet jednog grada i njegovih stanovnika.
Isti ovaj prineip vaZi i za odnose prioritetnog podrulja
i onih zona keoje u ovom planskem periodu neée biti predmef
ozbiljnijih intervencijsa.
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Osnovne tefkode projektovanja plans su bile jasno
izrefeni jaz izmedJju prostorne dimenzije grada i
broja stanovnika kao i slabo nasledje u pogledu ko-
munalne opreme i objekata druftvenog standarda.
Ova nasledjena stanja su pogorfavans politikem iznu-
djenih resenja individualne stegbene gradnje u plan=-
skom periodu, tako da GUF u prvem redu predvidjas asa
nacione mere ovog hasledjenog stenje i istide kao pri
oritetne akutne probleme refenje kanalizacije i sao-
braaja.
Osnovna nova postavka je razvej jedne prioritetne zone
u izrazito Bradsku strukturu keja je ekonomski oprav-
dena, i plan kao takav, predstavlja same jednu fazu u
lancu reslizacijes kroz naredne planske periode.
Gradska pedrudja izvan ove zone e biti podrudja ume=-
renijeg razvoja te ée se u njima viSe no do sad pultati
kontrolisans inidijative sedagnjih korisnika prostora.
Po svom kerskteru GUP je zami¥ljen kao dokument u pre-
seku permanentnog planirenjs koji ée evoluirati i raz-
vijati se uporedo sa opitim razvejem sredine.
On ée uklju¥ivati sve nalaze specijalistidkih gredskih
studija ¢ija ée izrada uslediti u planskom periodu /kao
gto su studijs saobradeja, stanovanjs, gasifikacije, to
plifikacije, snabdevanja, sociolofkog kompleksa i slA\
Kroz detaljne planove u neposrednoj reslizaciji i spro-
vodjenju, delovi ovih studija bide istovremeno i eleme-
nti urbenistikih programe tih planovs.
Na taj nalin GUP predstavlja i elastifan dokument koji
mora da resguje na osnovne impulske i promene u politi-
Ekom i ekonomskom sistemu, & nijednom se nesme pojaviti
kso kolnica razvoja i progresa.
GUP-om je obuhvalene teritorija od 366ec H. Planira se
porast stanovniStva loo.ooo stanovniks.
~ povelanje gustine nastanjenosti,
~ orij ntacija ka velem procentu izgradnje kolektivnih
stambenih objekata,
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rekonstrukecija postojeleg gradskog centra, izgra-
dnja reonskog wentra i obogalenje sadriaja centara
gesnih zajednica,

izgrednje sistema gradskih saobralajnica,

izgradnja posteojenja za prediféavanje vode i pove-
¢anje kapacisteta za snabdevanje gradske vodovodne
nreZe, L

izgradnja separacionih sistema kanalizscije i cen=-
tralnog prediféivada otpadnih veda,

izgradnja gradske toplovedne mrefe,

gagifikacija, :
izgradnja rekreacionih centsra sa dva otvorena i je=-
dnim pokrivenim bezenom,

izgradnja nekolike znadajuih objeksta drudtvenog sta-
ndarda: bolniZkog kompleksa, pozorifa, doma mladih,
dou penzionera, viZih i osnovnih Zkela i sl. :
postepena dislokacija industrije iz gradskeg tkiva
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